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nové uveéry refinancovani

9,24 mid. 1,59 mld.

dohromady
10,82 mld.

zména oproti minulému mésici:
A rlst o0 55,2% A rlst091,2%

A rist 059,6%

mezirocni zména:
N pokles 0 58,9% N pokles 0 48,6%

N pokles 057,7%

zména oproti stejnému mésici pred dvéma lety:
N pokles o 71,7% N pokles 0 85,7%

N pokles 0 75,3%

Aktualni nabidkové urokové sazby

2T repo sazba zustava

7 %

LTV 1 rok 3 roky
80 % 7,61% 6,67%

5let 10 let
6,29% 6,49%

LTV 1 rok 3 roky
90 % 7,95% 6,96%

5let 10 let
6,57% 6,77%




KOMENTAR K UPLYNULEMU MESICI

Objemy hypotecénich tvéra

Objemy hypotecnich Uvérd v breznu doznaly vysokého mezimésicniho ristu. Je vsak predcasné popustit uzdu emocim a radovat
se ze zmény trendu poslednich mésicd. Procentualni vyjadieni zmény po tak velkém poklesu, jakym aktudlné prochazime, je
vZdy osSidné. | pomérné mald zména vyjadiena v procentech mize plsobit dojmem raketového ristu. Neopravnéné.

Objem hypotecnich Gvér poskytnutych v mésici bfeznu byl tak oproti inotu vyssi o témér 60 %. Ale jak jsem uvedl, tuto
hodnotu neradno preceriovat. V porovnani s né¢im, co bychom mohli oznacit jako "bézny mésic" jsme plus minus na poloviné.
A z dat, ktera mam k dispozici, mam davody se domnivat, Ze dubnova data budou pro nas zase spiSe zklamanim. Ale hlavu
vzh(ru. Tak jako Rim nebyl postaven za jeden den, tak ani trh s hypote¢nimi Gvéry se nemiize vratit k normalu z mésice na
mésic.

Urokové sazby

V oblasti Urokovych sazeb se nedéje zhola nic. Na paralyzovaném trhu neni pfilis o co bojovat. Pokud uz dojde v néjaké bance
ke zméné sazeb, jsou to zmény velice malé, spise jen kosmetické. Primérné vyhlasované Urokové sazby se jiz témér rok
pohybuji na témér neménné urovni.

Ve stfedu 3. kvétna se konelo ménovépolitické zasedani bankovni rady Ceské narodni banky. Ke sniZeni sazeb zatim neni déivod.
Naopak nékteri clenové bankovni rady se vyjadrili vtom smyslu, Ze si dovedou predstavit i dalSi zvySeni Urokovych sazeb. Presto
vSak na svém aktudlnim zasedani Urokové sazby ponechali ¢clenové bankovni rady beze zmény.

Hlavnim dlvodem dalsi restriktivni politiky je obava, Ze vysoka inflace se jiz zabudovala do ekonomickych tGvah tGcastnik( trhu,
ktefi sva dnesni rozhodnuti o budoucich cenach odvozuji od aktualni vyse inflace. To je jeden z mechanism(, kterymi inflace
podporuje sama sebe a zaroven bych fekl, Ze to je inflaéni tlak, kterému se Celi nejhife ze vSech, protoZe je usidlen predevsim v
nasich hlavach.

Novela zakona o spotiebitelském uvéru

Ministerstvo financi se vyporadalo s pfipominkami k novele zdkona a zaslalo jej k rukam predsedy vlady s zadosti o zafazeni na
program jednani schlize vlady.

Novela ma za Ukol pfedevsim napravu situace vzniklé diky nestastné dikci zakona o spotrebitelském Gvéru ve véci tzv. ucelné
vynaloZenych ndklad(, tedy naklad(, na jejichZz dhradu mai banka narod v pfipadé predcasného splaceni hypotecniho tUvéru

béhem doby trvani fixace urokové sazby.

Kompletni informace k tomuto tématu jsou k dispozici zde: https://www.gpf.cz/ucelne-vynalozene-naklady

Omezeni statni podpory stavebniho spofeni

Asi nejvétsim tématem tykajicim se oblasti financovani bydleni jsou (redlné) tvahy o omezeni ¢i zruseni statni podpory
stavebniho sporeni. Jednani jesté probihaji, ale zda se, Ze néjaky zasah do mechanismu podpory stavebniho sporeni je velmi
pravdépodobny.

Podle nejnovéjsich zprav se zda, Ze statni podpora by mohla zlstat snad i zachovana, ale Ministerstvo financi bude zfejmé
poZadovat jeji Ucelové vyuZiti.

At uZ tak nebo tak, diskuze o tom, jak nalozit s asi ¢tyfmi miliardami korun aktudlné vynakladanymi na statni podporu, které
nemame a ziskame je pouze tak, Ze o né navysime statni dluh, jesté bude pokracovat.

Sirsi komentaF je k dispozici zde: https://www.gpf.cz/statni-podpora-stavebniho-sporeni-2023

Zmirnéni pomérovych ukazatell (pfedevsim DSTI)

V bfeznu se objevily zpravy o moznych Gvahach na téma p¥ipadného zmirnéni pomérovych ukazateld, kterymi CNB reguluje trh.
Predevsim je fec o DSTI, které je aktudlné nejvice limitujicim faktorem. Osobné se nedomnivam, Ze takové zmirnéni je namisté
a velmi bych se divil, kdyby CNB timto smérem opravdu uvaZovala.



UROKOVE SAZBY

zmény | srovnani | repo | IRS
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V této sekci naleznete informace tykajici se vyvoje
urokovych sazeb hypotecnich uvéra:

* pfehled zmén ve vyhlasovanych urokovych sazbach
za minuly mésic

+ aktualni vyhlasované Urokové sazby napfri¢ bankami
podle fixace a LTV

- graf vyvoje vyhlaSovanych urokovych sazeb pro
zakladni fixace a LTV

« oficidlni primérné urokové sazby z dat
poskytovanych Ceskou narodni bankou

* vyvoj ceny urokovych swapu, vynosova krivka
urokovych swapu

« graf vyvoje ¢trndctidenni repo sazby
« hlasovani jednotlivych ¢len(i bankovni rady Ceské

narodni banky ohledné nastaveni ¢trnactidenni repo
sazby




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

1.4.2023

KB\, pro LTV nad 80 % sleva pro Zadatele do 36 let

11. 4. 2023

UCB . sniZeni sazeb na fixaci 3Y a 5Y 0 10 bps

28.4.2023

MMB 1*  zvySeni sazeb o 20 bps



ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Hypoteéni banka / CSOB

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 920 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Komercni banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 -0,40
3 roky 0 0 0 | -040
5 let 0 0 0 -0,40
7 let 0 0 0 -0,40
8 let 0 0 0 -0,40
10 let 0 0 0 -0,40
15 let - - - -
Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - -
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Legenda:

0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

duben 2023

Ceska spofitelna

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let - - - -
8 let 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,20 0,20 0,20 0,20
3 roky 0,20 0,20 0,20 0,20
5 let 0,20 0,20 0,20 0,20
7 let 0,20 0,20 0,20 0,20
8 let - - - -
10 let 0,20 0,20 0,20 0,20
15 let - - - -
UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
5 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
0 | sazbabeze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Banka Creditas

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 920 %
1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
primér top 3 (HB/Es0B, Cs, KB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 -0,13
3 roky 0 0 0 -0,13
5 let 0 0 0 -0,13
7 let 0 0 0 -0,20
8 let 0 0 0 -0,20
10 let 0 0 0 -0,13
15 let 0 0 0 0
Legenda:

0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

duben 2023

mBank
fix / LTV 50 % 70% 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 -
3 roky 0 0 0 -
5 let 0 0 0 -
7 let 0 0 0 -
8 let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -

Fio banka
fix / LTV 50 % 70% 80 % 920 %
1 rok 0 0 0 -
3 roky 0 0 0 -
5 let 0 0 0 -
7 let - - - -
8let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -

@ top 6 (HB/CsOB, €S, KB, MMB, RB, UCB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,04 0,04 0,04 | -0,04
3 roky 0,02 0,02 0,02 | -0,05
5 let 0,02 0,02 0,02 | -0,05
7 let 0,04 0,04 0,04 | -0,04
8 let 0 0 0 | -0,20
10 let 0,03 0,03 0,03 | -0,03
15 let 0 0 0 0

0 sazba beze zmén

- banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 3. 5. 2023

Hypoteéni banka / CSOB Ceska spofitelna
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok 7,24 7,24 7,39 7,69 1 rok 6,84 6,84 6,84 7,14
3 roky 6,74 6,74 6,89 7,19 3 roky 6,44 6,44 6,44 6,74
5 let 6,44 6,44 6,59 6,89 5 let 6,04 6,04 6,04 6,34
7 let 6,44 6,44 6,59 6,89 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 6,04 6,04 6,04 6,34
10 let 6,54 6,54 6,69 6,99 10 let 6,04 6,04 6,04 6,34
15 let 6,84 6,84 6,99 7,29 15 let 6,14 6,14 6,14 6,44

Komercni banka Moneta Money Bank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1rok 7,84 7,84 7,84 7,84 1rok 7,99 7,99 7,99 8,59
3 roky 6,44 6,44 6,44 6,44 3 roky 7,29 7,29 7,29 7,89
5 let 6,04 6,04 6,04 6,04 5 let 6,89 6,89 6,89 7,49
7 let 6,04 6,04 6,04 6,04 7 let 6,79 6,79 6,79 7,39
8 let 6,04 6,04 6,04 6,04 8 let - - - -
10 let 6,04 6,04 6,04 6,04 10 let 6,69 6,69 6,69 7,29
15 let - - - - 15 let - - - -

Raiffeisenbank UniCredit bank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1rok 7,99 7,99 7,99 8,49 1rok - - - -
3 roky 6,69 6,69 6,69 7,19 3 roky 6,29 6,29 6,29 6,29
5 let 6,39 6,39 6,39 6,89 5 let 5,79 5,79 5,79 5,79
7 let 6,39 6,39 6,39 6,89 7 let 6,99 6,99 6,99 6,99
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,49 6,49 6,49 6,99 10 let 6,99 6,99 6,99 6,99
15 let 6,59 6,59 6,59 7,09 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je funkce Excel. Barevnost viak neni nastavena s ohledem na v3echna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast. Barva
hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vSech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 3. 5. 2023

Banka Creditas mBank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok - - - - 1 rok 10,64 | 10,64 | 10,64 -
3 roky 6,49 6,49 6,49 6,79 3 roky 8,64 8,64 8,64 -
5 let 5,89 5,89 5,89 6,19 5 let 7,64 7,64 7,64 -
7 let 6,09 6,09 6,09 6,39 7 let 7,54 7,54 7,54 -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,29 6,29 6,29 6,59 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -

Air Bank Fio banka
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok - - - - 1 rok 6,78 6,78 6,78 -
3 roky 6,19 6,19 6,19 6,19 3 roky 6,48 6,48 6,48 -
5 let 5,79 5,79 5,79 5,79 5 let 6,18 6,18 6,18 -
7 let 5,79 5,79 5,79 5,79 7 let - - - -
8let - - - - 8let - - - -
10 let 5,79 5,79 5,79 5,79 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je funkce Excel. Barevnost viak neni nastavena s ohledem na v3echna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast. Barva
hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vSech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 3. 5. 2023

pramér top 3 (HB/CsoB, Cs, KB) @ top 6 (HB/Cs0B, €S, KB, MMB, UCB, RB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70% 80 % 90 %
1rok 7,31 7,31 7,36 7,56 1rok 7,58 7,58 7,61 7,95
3 roky 6,54 6,54 6,59 6,79 3 roky 6,65 6,65 6,67 6,96
5 let 6,17 6,17 6,22 6,42 5 let 6,27 6,27 6,29 6,57
7 let 6,24 6,24 6,32 6,47 7 let 6,53 6,53 6,56 6,84
8 let 6,04 6,04 6,04 6,19 8 let 6,04 6,04 6,04 6,19
10 let 6,21 6,21 6,26 6,46 10 let 6,47 6,47 6,49 6,77
15 let 6,49 6,49 6,57 6,87 15 let 6,52 6,52 6,57 6,94

dream bank (minima napfi¢ bankami) hypoteénl' peklo (maxima napfti¢ bankami)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70% 80 % 920 %
1 rok 6,78 6,78 6,78 7,14 1 rok 10,64 | 10,64 | 10,64 8,59
3 roky 6,19 6,19 6,19 6,19 3 roky 8,64 8,64 8,64 7,89
5 let 5,79 5,79 5,79 5,79 5 let 7,64 7,64 7,64 7,49
7 let 5,79 5,79 5,79 5,79 7 let 7,54 7,54 7,54 7,39
8 let 6,04 6,04 6,04 6,04 8 let 6,04 6,04 6,04 6,34
10 let 5,79 5,79 5,79 5,79 10 let 6,99 6,99 6,99 7,29
15 let 6,14 6,14 6,14 6,44 15 let 6,84 6,84 6,99 7,29

Aktualni nabidkové urokové sazby

(pramér Sesti nejvétsich bank, zohlednéna sleva za domicilaci)

1 rok e 80 % e 90 %
7,95 %

6,29 % 8 let
6,04 %



VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Vyse urokovych sazeb je do znacné miry individualni zalezitosti a zavisi na mnoha parametrech. Individualni pfistup a
produktové slevy nelze spravedlivé ve statistickych pfehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby
vyhlasované jednotlivymi bankami.

NiZe uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych Grokovych sazeb vybranych bank (Hypoteéni banka/CSOB, Ceska spofitelna,
Komeréni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Vybér bank je omezen na banky s vyznamné;jsim
trznim podilem. Malé banky situaci na trhu diky svym omezenym zpracovatelskym kapacitdm nemohou znatelné ovlivnit.
Zobrazeny jsou pradmérné hodnoty (prosty aritmeticky prdmér).

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢, LTV 70 %, fixace 5 let, se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadnd sleva na
urokové sazbé za uzavreni rizikového pojisténi neni zohlednéna.

8,0%

7,0%

6,0%

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

1,0%

0,0%
.-c “ ] “ ] ] .—c “ ~ o~ o~ ~ o~ o~ ~ o~ o~ ~ ~ o~ on o0 %)
o o o o o o o o a o o a o o a o o I o o o o o
) © ~ 0 o S = o ) ~ o0 < ) © ~ 0 o S o o — ~ o

Priimérné urokové sazby v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové
5/2023 6,26% -~ 11/2022 6,30%
4/2023 6,26% 1 10/2022 6,40% 1
3/2023 6,25% 9/2022 6,34% 1
2/2023 6,26% | 8/2022 6,31% |
1/2023 6,28% 7/2022 6,42% 1
12/2022 6,40% 1 6/2022 6,32% 1

4/23



VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 70 %
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Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 90 %
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UROKOVE SAZBY HYPOTECNICH UVERU

Zdroj dat: CNB

Nasledujici graf zobrazuje vy$i primérné Grokové sazby hypoteénich Uvérd v poslednich tiech letech (zdroj dat: CNB):
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Vyse uvedeny graf je vazenym prliimérem Urokovych sazeb novych hypotecnich Gvérl a refinancovani. Ovsem sazby novych

uvérl a refinancovani se prece jen do jisté miry lisi. Primérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych
aveérd.
Prvni dlivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.

U takového klienta je jasna motivace snaZit se o jeho ziskani pomoci cenové politiky.

Druhy ddvod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV

u novych a refinancovanych Gveér(, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude primér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny
nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢astecné umoreny.

Graf niZe ilustruje, o kolik je refinancovani v priméru levnéjsi (ma nizsi irokovou sazbu) nez novy Uvér.

Urokové sazby refinancovani v lednu byly skute¢né mirné vy3si, nez

18 bps - | Nové Uvéry. KdyZ vezmeme v Uvahu, Ze refinancovéni musi z podstaty
véci mit o néco nizsi LTV a tedy tendenci spiSe k nizsim sazbam, jsou
16 bps lednova &isla jistou zvlastnosti, byt se samoziejmé bavime o tak
margindlnim rozdilu, jako je jedna setina procentniho bodu.
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UROKOVE SAZBY HYPOTEK V POSLEDNICH TRECH LETECH

Zdroj dat: CNB

Obdobi Nové uvéry Refiny Prim. nové a ref
3/2023 594% . 590% . 593% ¢
2/2023 598% 59%6% 598%
1/2023 6,03% 6,04% = 6,03%
12/2022 6,08% 1 6,02% 6,07% 1
11/2022 6,07% = 6,05% 1 6,07% 1
10/2022 597% 2 594% 2 597% 2
9/2022 591% = 584% = 590% 2
8/2022 58% 2 571% 2 583% =
7/2022 549% 2 538% 2 547 % 1
6/2022 505% 2 496 % 1 504% 2
5/2022 4,67% 1 452% 2 465% 1
4/2022 442% 21 433% 21 441% 1
3/2022 419% 2 407% 2 4,18% 1
2/2022 3,85% 1 3,69% 2 3,83% 41
1/2022 3,40% 2 3,24% 2 3,38% 1
12/2021 3,01% 2 290% 2 299% 1
11/2021 2,71% 2 2,65% 1 2,70% 1
10/2021 2,54% 2 2,46 % 1 2,53% 1
9/2021 2,42% 2 2,29% 2 2,40% 1
8/2021 2,31% 2 2,18% = 2,29% 1
7/2021 2,22% 2 2,09% 2 2,20% 1
6/2021 2,13% = 2,04% 2 2,11% 1
5/2021 2,05% 2 1,98% 1 2,03% 1
4/2021 1,9% 21 193% 1 1,98% 1
3/2021 195% 21 190% 21 1,94% 1
2/2021 194% 1 1.87% > 1,92% 21
1/2021 193% | 1,87% 4 191%
12/2020 196% 1,90% 21 195%
11/2020 1,9% 4 1,89% 197% L
10/2020 2,03% L 1,92% 4 201% 4
9/2020 207% 1,95% 205%
8/2020 2,10% L 1,9% 2,08%
7/2020 2,13% 203% 2,11% 4
6/2020 2,21% L 2,09% L 2,19% 4
5/2020 230% 2,18% 2,28%
4/2020 2,38% L 2,28% L 2,36% 4




CENA UROKOVYCH SWAPU

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Urokovych swapl (IRS, interest rate swap).

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi trilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
mésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, neZ na kratsi dobu. Tato situace je odrazem davéry trhu v to,

Ze aktudlni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj tfiletych, pétiletych a desetiletych Grokovych swapi v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS od pocatku minulého mésice:
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VYNOSOVA KRIVKA UROKOVYCH SWAPU (IRS CZK)

Vynosova kfivka ukazuje, jak se méni Grokovy vynos s ménici se dobou splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktualni vynosovou kfivku a vynosovou krivku pfed 6 mésici, 12 mésici a pred dvéma lety.
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e Act -6m -12m —-2y
7,00%
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Nasledujici tabulka zobrazuje hodnoty IRS pro vybrana obdobi 1, 3, 5 a 10 let. Tabulka zobrazuje aktualni hodnoty a hodnoty
pred 6, 12 resp. 24 mésici.

IRS CZK ly 3y 5y 10y
Act 6,93% 5,24% 4,67% 4,31%
-6m 7,50% 6,44% 5,96% 5,52%
-12m 6,08% 5,43% 5,01% 4,47%

-2y 0,26% 0,38% 0,56% 0,86%




DVOUTYDENNI REPO SAZBA

Zdroj dat: CNB
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5/2023 7,00% - 10/ 2022 7,00% - 3/2022 4,50% -
4/2023 7,00% > 9/2022 7,00% > 2/2022 4,50% 1
3/2023 7,00% > 8/2022 7,00% > 1/2022 3,75% >
2 /2023 7,00% > 7 /2022 7,00% > 12 /2021 3,75% 1
1/2023 7,00% > 6/2022 7,00% 1 11/2021 2,75% 1
12 /2022 7,00% > 5/2022 575% 1 10/ 2021 1,50% 2
11 /2022 7,00% > 4 /2022 5,00% % 9/2021 0,75% =



REPO, IRS, VYHLASOVANE A REALNE SAZBY

Graf ¢trnactidenni repo sazby a pétiletého Grokového swapu (CZK 5Y IRS) v obdobi od roku 2010:
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Nasledujici graf ukazuje vztah mezi ¢tyfmi veli¢inami: ¢trnactidenni repo sazbou, pétiletym Grokovym swapem (CZK 5Y IRS),
vyhlasovanymi Grokovymi sazbami (prumér sesti nejvétsich bank, bez zohlednéni pripadné slevy za rizikové pojisténi) a
priimérné Urokové sazby dle statistiky Ceské narodni banky.
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HLASOVANI BANKOVNI RADY

o nastaveni hlavniho dvoutydenni repo sazby

2021
4.2, 24. 3. 6. 5. 23. 6. 5. 8. 30.9. 4.11. 22.12.
Michl 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Dédek 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Mora 0 bps 0 bps 0 bps 25 bps 25 bps 75 bps 125 bps 100 bps
Holub 0 bps 0 bps 0 bps 25 bps 25 bps 75 bps 125 bps 100 bps
Rusnok 0 bps 0 bps 0 bps 25 bps 25 bps 75 bps 125 bps 100 bps
Nidetzky 0 bps 0 bps 0 bps 25 bps 25 bps 75 bps 125 bps 100 bps
Benda 0 bps 0 bps 0 bps 50 bps 50 bps 75 bps 125 bps 100 bps
repo sazba - 0,25% - 0,25% > 0,25% A 0,50% A 0,75% 1,50% A 2,75% A 3,75%
2022
3.2. 31. 3. 5.5. 22. 6. 4.8. 29.9. 3.11. 21.12.
Michl 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Dédek 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Frajt 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Zamrazilova 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Kubelkova 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps
Mora 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps 100 bps 75 bps 75 bps 50 bps
Holub 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps 100 bps 75 bps 75 bps 50 bps
Rusnok 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps
Nidetzky 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps
Benda 75 bps 50 bps 75 bps 125 bps
repo sazba A 4,50% A 5,00% A 575% A 7,00% - 7,00% 7,00% - 7,00% -  7,00%
2023
2. 2. 29. 3. 3.5. 21. 6. 3. 8. 27.9. 2.11. 21.12.
Michl 0 bps 0 bps
Dédek 0 bps
Frajt 0 bps 0 bps
Zamrazilova 0 bps 0 bps
Kubelkova 0 bps 0 bps
Bankovni rada ponechala dne 3. 5. 2023 Urokové
Mora 50 bps sazby beze zmén. Jak hlasovali jednotlivé ¢lenové
Holub 50 bps 25 bps neni v tuto chvili jesté znamo.
Kubicek 0 bps
Prochazka 0 bps
repo sazba > 7,00% > 7,00% > 7,00%

Prosim omluvte, Ze z divodu nedostatku mista uvadim u jednotlivych ¢len bankovni rady pouze jejich pfijmeni.




OBJEMY HYPOTEK

vyvoj | nové uvéry | refinancovani

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

V této sekci naleznete informace tykajici se vyvoje objem(
poskytnutych hypotecnich tvéri:

« graf vyvoje objemu hypotecnich uvér( v kategoriich nové
uvéry a refinancovani

« graf vyvoje podilu refinancovanych Gvéra na celkovém
objemu poskytnutych tvér(

Zdrojem jsou statistickd data Ceské narodni banky.
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Zdroj dat: CNB

Graf ukazuje objem uzavienych hypotecnich Uvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za poslednich pét let.
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Zdroj dat: CNB

Graf ukazuje objem uzavifenych hypotecnich Gvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za posledni dva roky.

50

@ Nové uvéry  m Refiny

§ 9 e v~ @ 9 g g g & 4 o § 48 ¢ 5~ @9 9 g 5 g o
Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny

3/2023 9,24 * 1,59 + 9/2022 531 4 083
2/2023 595 1 0,83 71 8/2022 741 4 1,21 4
1/2023 4,86 1 0,75 ¥ 7/2022 924 1 1,47 4
12/2022 611 4 0,78 1 6/2022 14,63 4 2,53 ¢
11/2022 556 1 067 5/2022 15,78 1+ 2,99 1
10/2022 542 4 0,70 ¥ 4/2022 13,70 4 2,36 4
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PODIL REFINANCOVANYCH UVERU

Zdroj dat: CNB

Nasledujici graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypotecnich Uvérd za posledni tfi roky.
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Podily refinancovani v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové

3/2023 14,65% + 9/2022 13,55% ¢
2/2023 12,23% L 8/2022 14,06% 1
1/2023 13,44% 1 7/2022 13,75%
12/2022 11,27% 1 6/2022 14,76%
11/2022 10,72% 5/2022 15,93% 1
10/2022 11,39% 4/2022 14,72% 1



OBJEMY HYPOTEK V POSLEDNICH TRECH LETECH

Zdroj dat: CNB

Obdobi Nové uvéry Refiny 2 nové + ref 12M soucet Refiny, podil
3/2023 9,24 7 1,59 ~ 10,82 + 119,92 147% 1
2/2023 595 4 0,83 1 6,78 1 134,66 122% 1
1/2023 4,86 | 0,75 ¢ 561 ¢ 150,15 ¢ 13,4% 1
12/2022 6,11 1 0,78 1 6,89 1 171,83 4 11,3% 1
11/2022 556 1 0,67 ¥ 6,23 1 203,71 b 107%
10/2022 542 1 0,70 ¥ 6,12 ¢ 237,88 4 11,4%
9/2022 531 U 0,83 6,14 ¢ 267,19 1 136%
8/2022 7,41 V1 1,21 Vb 8,62 | 296,19 4 141% 1
7/2022 9,24 | 1,47 4 10,71 4 326,90 ¥ 13,8% &
6/2022 14,63 2,53 L 17,17 4 35491 4 148%
5/2022 15,78 1 2,99 = 18,77 1 386,96 1 159% 1
4/2022 13,70 ¥ 2,36 16,06 4 410,37 b 14,7% 1
3/2022 22,48 1 3,09 1 25,56 1 434,08 121% 1
2/2022 19,28 2,98 22,26 4 452,29 134% 1
1/2022 23,76 354 27,30 4 459,87 1 130% &
12/2021 32,45 4 6,32 1 38,77 4 459,34 7 163% 1
11/2021 34,30 1 6,09 1 40,39 ~1 450,69 1 151% 1
10/2021 30,31 7 512 35,43 7 438,78 1 145%
9/2021 29,55 4 560 ¢ 35,15 4 429,87 1 159% &
8/2021 32,60 7 6,73 ¢ 39,33 7 417,85 1 17,1% 4
7/2021 31,71 4 7,01 VU 38,72 1 399,05 + 181%
6/2021 39,43 7 9,79 49,22 1 383,01 7 199% 1
5/2021 32,14 1 10,04 ~+ 42,18 1 356,10 + 238% 1
4/2021 30,27 4 9,50 39,77 4 331,76 1 239% L
3/2021 32,69 1 11,09 4 43,78 1 310,51 + 253% 1
2/2021 22,45 1 739 =1 29,84 7 286,50 1 24,8% L
1/2021 20,05 V¥ 6,72 1 26,77 4 275,53 1 251% 1
12/2020 23,13 7 6,99 1 30,12 + 266,18 1 23,2% 1
11/2020 22,11 1 6,37 1 28,48 1 253,79 7 22,4% 1
10/2020 20,70 7 582 = 26,51 7 243,94 7 21,9% 1
9/2020 18,76 1 436 1 23,13 ¢ 235,14 + 189% 1
8/2020 17,01 ¥ 3,52 V1 20,53 ¥ 227,38 1 172% 1
7/2020 19,16 1 3,53 ¢ 22,69 71 221,90 155% L
6/2020 18,76 1 3,54 71 22,30 71 215,29 7 159% 1
5/2020 14,80 3,03 1 17,84 L 209,97 1 17,0% 1
4/2020 15,59 ¢ 293 VU 18,52 4 208,84 1 158% 1




FIXACE SAZEB

vyvoj | podily | srovnani

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

V této sekci naleznete informace tykajici se vyuziti fixaci
urokovych sazeb u hypotecnich uvér(:

Zdrojem informaci je Ceska narodni banka.
+ median délky fixace
+ primérna (vazeny priimér) délka fixace

« historicky vyvoj vyuzivani foby fixace urokovych
sazeb

S dobou fixace a jeji vazbou na moZnost predcasného

splaceni hypotecniho Uvéru Uzce souvisi problematika
tzv. ucelné vynaloZenych nakladu.

K problematice ucelné vynaloZzenych nakladd
naleznete vice informaci zde:

https://www.gpf.cz/ucelne-vynalozene-naklady




DELKA FIXACE UROKOVE SAZBY

Zdroj: CNB - Zprava o finanéni stabilité, podzim 2022

Ve své posledni zpravé o finanéni stabilité zveFejnila Ceska narodni banka nové data k vyuZivani fixace Urokové sazby, kterd jsem
zatim neznal a rozhodné jsou zajimava. K dispozici je casova rada zobrazujici hodnotu medianu délky fixace urokové sazby
spotrebitelskych Gvérl zajisténych obytnymi nemovitostmi. Stejné hodnoty jsou k dispozici také jako vazeny pramér, kde vahou
je velikost Gveéru.

Nasledujici graf ukazuje median* délky fixace novych spotfebitelskych Gvérd zajisténych nemovitosti:
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Nasledujici graf ukazuje vazeny pramér délky fixace novych spotrebitelskych Uvéra zajisténych nemovitosti:
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* Median je hodnota, ktera déli fadu vzestupné sefazenych vysledkid na dvé stejné pocetné poloviny. Lze interpretovat tak, ze nejméné 50 %
hodnot je mensich nebo rovno medidnu a 50 % hodnot je vétSich nebo rovno medianu. Jinymi slovy, doby vsech fixaci sefadime podle velikost
a median je ta hodnota, ktera je uprostied souboru.



VYVOIJ FIXACi UROKOVYCH SAZEB

Zdroj dat: CNB
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VYVOI FIXACIi UROKOVYCH SAZEB (roky)

Zdroj dat: CNB

Podil fixaci do tFi let véetné
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VYVOI FIXACi UROKOVYCH SAZEB (mésice)

Zdroj dat: CNB

Podil fixaci do tFi let véetné

21%
0,
15% 16% 16% 15% 16% vk
0,
11% 10% 10% 1% L
4/2022 5/2022 6/2022 7/2022 8/2022 9/2022 10/2022 11/2022 12/2022 1/2023 2/2023 3/2023
Podil fixaci nad tfi roky do péti let véetné
. 55% 55%
53% 539 529
51% 52% 52% ° o 0% 51% °
45%
43%
4/2022 5/2022 6/2022 7/2022 8/2022 9/2022 10/2022 11/2022 12/2022 1/2023 2/2023 3/2023
Podil fixaci delSich, nez pét let
46% 45%
39%
37%
i 34% 33%
32% 31% 2 32%
28%
24%
4/2022 5/2022 6/2022 7/2022 8/2022 9/2022 10/2022 11/2022 12/2022 1/2023 2/2023 3/2023



NEVYKONNE UVERY

vyznam | vyvoj | srovnani

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

Nevykonné uvéry (NPL) jsou Uvéry u kterych dochazi k
potizim pfFi splaceni.

Po dlouhé roky se portfolio hypotecnich uvér(
prakticky nepretrzité zlepSovalo. Jinymi slovy, podil
nevykonnych uveérl klesal a dnes se nachazi blizko
historicky nejlepsich tGrovnich.

V této sekci naleznete informace tykajici se stavu
nevykonnych hypotecnich avéra:

* historie od roku 2014 (také ve srovnani s Gvéry ze
stavebniho sporeni)

+ detail historie vyvoje podilu NPL v poslednim roce
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NEVYKONNE HYPOTECNI UVERY

Zdroj dat: CNB

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérl a Gvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,
tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérd ze stavebniho sporeni tedy obnasi Gvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotedni (t.j. zajisténé) Gvéry ze
stavebniho sporeni. Objemové se jedna o zlomek velikosti trhu hypotecnimi GUvéry.

Vyssi podil NPL je disledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecénich tvéra je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich Gvért a Gvérl ze stavebniho sporeni

e Hypotecni Uvéry e (Jvry ze stavebniho sporeni

6%

5%

4%

3%

2%

1%

0% -

4/2014

4/2015
4/2016 7
4/2017 7
4/2018 7
4/2019
4/2020 7
4/2021 7
4/2022 7



r w4 4

NEVYKONNE HYPOTECNI UVERY

Zdroj dat: CNB

Vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérd od roku 2014:
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Vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich avérd v poslednim roce:

0,68%
0,66%
0,64%
0,62%
0,60%

0,58%

0,56%

0,54%

0,52%

0,50%

I N S N N S S x S Q Q q
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F = & = B & 3 3 S = N &
Obdobi Objem (mld.) Podil Obdobi Objem (mid.) Podil

3/2023 9,04 . 0,57% -~ 9/2022 9,06 0,58%
2/2023 9,07 L 0,57% L 8/2022 9,15 . 0,59%
1/2023 9,11 4 0,58% 4 7/2022 9,44 | 0,61%
12/2022 8,98 . 0,57% = 6/2022 9,60 . 0,62%
11/2022 9,00 4 0,57% 5/2022 9,86 0,64%
10/2022 9,03 0,58% = 4/2022 10,11 4 0,66%



CENY NEMOVITOSTI

vyvoj | indexy | srovnani | CR | kraje

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

Ceny nemovitosti nejsou v centru oblasti zajmu
GEPARD FINACE, ale jejich vyrazny rlst ma tak
vyznamny dopad do oblasti hypotecnich uvér(, ze
zaslouzi alespon zakladni monitoring.

V této sekci naleznete informace tykajici se vyvoje cen
bytovych nemovitosti:

* HB index Hypotecni banky; indexované ceny bytQ,
rodinnych domu a pozemk s historii od roku 2010

* Deloitte real index - priimérné ceny byta

Deloitte rent index - priimérna vyse ndjemného




INDEX CEN NEMOVITOSTI HYPOTECNI BANKY

Zdroj dat: Hypotecni banka
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HB index: Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho tvéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny
jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CsU: Vstupni Udaje pochazi z databaze Ministerstva financi CR, kterou vytvafi finanéni Giady na zakladé dariovych pFiznani k dani z nabyti nemovitosti. Jedna se tedy o
realné, skute¢né placené (pfiznané) ceny. Za cenovy zaklad byl vybran rok 2010 (primér roku 2010=100).

Zdroj dat: Hypoteéni banka | Cesky statisticky trad



DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, PRAHA

Zdroj dat: Delloite

Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném ctvrtleti (realizované prodeje v Praze).
Druhd osa zobrazuje primérnou cenu bytu o velikosti 80 m2.
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DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, KRAJSKA MESTA CR
Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném &tvrtleti (realizované prodeje v krajskych méstech v CR).
Druha osa zobrazuje primérnou cenu bytu o velikosti 80 m2.
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Deloitte Real Index: Deloitte Real Index vychazi z dat o skute¢nych cenach bytl v Praze a krajskych méstech. Data sbira pouze z uskute¢nénych prodejl bytd, které byly
zapsany v katastru nemovitosti v podobé kupnich smluv.



