BYDLENI MPV 1/06/2020/285

Predcasné splaceni
spotrebitelského uveru na bydleni
(Hypotéky nebo Americké hypotéky)

Nize uvedené informace se tykaji spotrebitelskych uvérl Piiklad 1

na bydleni se sjednanou fixovanou urokovou sazbhou,
u kterygch

- byla smlouva o uvéru uzaviena po 1. 12. 2016 (vcetné)
- nebo se u nich po tomto datu zménila pevna urokova
sazba.

Klient, kterg chce takovy uvér splatit pred¢asné, musi
pocitat s tim, Ze bude muset zaplatit také takzvané acelné
vynalozené naklady. Jedna se o naklady banky na
financovani a administrativu (podle zakona ¢. 257/2016
Sb., o spotfebitelském Uvéru; dale jen ,zakon").

Vypocet ucelné vynalozenych
nakladu

Vypocet nakladl na financovani (Grokovych nakladd) je
zaloZen na rozdilu Urokovych sazeb nové poskytnutych
hypotecnich dveérd z doby pocatku aktualniho fixacniho
obdobi a z doby provedeni pfed¢asné splatky. Sazby
vychazeji z vefejné dostupné oficialni statistiky CNB,
které najdete zde.

VySe nakladl na financovani se vypocita jako soucin

vyse predcasné splacené jistiny, rozdilu urokovych
sazeb a nezaokrouhlené doby do konce aktudlniho
fixa€niho obdobi v letech, to celé déleno dvéma, coz
zjednoduSeneé zohlednuje skutecnost, ze dveér na bydleni je
postupné splacen. K takto vypoctené vysi nakladu se pficte
¢astka administrativnich naklad, kterd aktudlné cini

700 K¢. Pokud je rozdil sazeb zaporny, vyse ucelné
vynalozenych nakladd se rovna pouze administrativnim
nakladim, tj. aktudlné 700 K¢.
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Vyse hypotéky: 2 000 000 K¢
Datum mimoradné splatky: 1.7.2020
Platnost aktualni fixace: od1.7. 2019 do 30. 6. 2027
Sazba CNB ze 7/2019: 2.65%
Sazba €NB ze 5/2020

(posledni znama sazba ke dni 24. 7.): 239%

Naklady na financovani:
2000 000 x (2,65 - 2,39) % = 7,09 let / 2 = 18 453 K&
Administrativni naklady = 700 K¢

Celkova vyse ucelné vynalozenych nakladu

je tak 19 153 K¢.

Priklad 2
Vyse hypotéky: 3 000 000 K¢
Datum mimoradné splatky: 1.7.2020
Platnost aktualni fixace: od 1.1. 2019 do 31. 12. 2028
Sazba CNB ze 1/2019: 279%
Sazba CNB ze 5/2020
(posledni znama sazba ke dni 24. 7.): 239 %

Naklady na financovani:
3000 000 = (2,79 - 2,39) % x 8,625 let / 2 = 51 750 K¢
Administrativni naklady = 700 K¢

Celkova vyse ucelné vynalozenych nakladt

je tak 52 450 K¢.

WWW.Csas.cz


https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.VYSTUP?p_period=1&p_sort=2&p_des=50&p_sestuid=59082&p_uka=15&p_strid=AAAG&p_od=200201&p_do=202212&p_lang=CS&p_format=0&p_decsep=%2C

Proc€ uplatfiujeme ucelné Jak mohu pozadat o predcasné

vynalozené naklady splaceni spotrebitelského uveéru
Jsme presvédceni, v souladu s ddvodovou zpravou Na bUC"en I?

k zakonu a téZ s ohledem na odivodnéné pravni o s B ] i

i ekonomické vyklady nezavislych expertd, Ze naklady Nejdrive 30 dni pfed pozadovanym datem zaplaceni
Gcelné vynaloZzené bankou v souvislosti s pfedéasngm mimoradné splatky poZadejte o predcasné splaceni
splacenim spotfebitelského Gvéru nezahrnuji pouze v Georgi nebo kontaktujte Klientské centrum hypoték na
administrativni naklady, ngbrz té7 trokové naklady telefonnim ¢isle 956 777 497 (kazdy v3edni den od 8.00
(ndklady na financovéni) s ohledem na ekonomickou do 18.00 hodin).

podstatu fixace urokoveé sazby, kdy banka pofizuje na
klientem zvolené urokové obdobi zdroje pro poskytnuti
hypotecniho dveéru a za tyto zdroje banka hradi cenu,
kterd je po celé sjednané urokové obdobi neménna.

Na zakladé odlisného vykladu CNB ze dne 7. 3. 2019

k otazce ucelné vynaloZzenych nakladl jsme se v bfeznu
téhoZz roku rozhodli do¢asné neuplatfiovat naklady na
financovani. AvSak s ohledem na klesajici urokové sazby

a z nich plynouci rostouci Urokové ztraty jsme museli tento
postup ukoncit a Ucelné vynaloZzené naklady nadale
Uctujeme v souladu s S 117 zakona.

Kdy neuplatihujeme ucelné
vynalozené naklady, popr. je
uplathujeme ve snizené vysi?

- V pfipadech stanovenych zakonem nebo Uvérovou
smlouvou,

— u hypotéky sjednané s proménnou urokovou sazbou,

— u hypotéky se sjednanou sluzbou Mimoradna splatka
bude tato skutecnost zohlednéna pfi vgpoctu a ucelné
vynaloZené naklady budou odpovidajicim zplsobem
snizeny.
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