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Pozménovaci navrh

Poslance Ing. Jana Rehounka

k vladnimu navrhu zakona, kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s rozvojem
kapitalového trhu

(snémovni tisk 993)

1. Zadosavadni CAST DRUHOU se vklada nova CAST TRETI, nasledujici ¢asti a &lanky
se precislovavaiji:
,CAST TRETI
Zména zakona o Ceské narodni bance

Cl Iv

Zakon ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni zakona 60/1993 Sb., zakona
¢. 15/1998 Sb., zakona &. 442/2000 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhladeného pod
¢. 278/2001 Sb., zakona ¢&. 482/2001 Sb., zakona &. 127/2002 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb.,
zakona €. 377/2005 Sb., zakona &. 57/2006 Sb., zakona ¢.62/2006 Sb., zakona
¢. 230/2006 Sb., zakona ¢. 160/2007 Sb., zakona ¢. 36/2008 Sb., zakona &. 124/2008 Sb.,
zakona ¢€. 254/2008 Sb., zakona ¢&. 281/2009 Sb., zakona 285/2009 Sb., zakona
¢. 295/2009 Sb., zakona ¢. 145/2010 Sb., zakona ¢. 156/2010 Sb., zdkona ¢. 41/2011 Sb.,
zakona ¢. 92/2011 Sb., zakona ¢&. 136/2011 Sb., zadkona ¢&. 139/2011 Sb., zakona
¢. 357/2011 Sb., zdkona ¢. 428/2011 Sb., zakona ¢&. 227/2013 Sb., zadkona ¢. 135/2014 Sb.,
zakona ¢. 204/2015 Sb., zakona ¢. 375/2015 Sb., zakona ¢&. 377/2015 Sb., zakona
¢. 258/2016 Sb., zakona &.183/2017 Sb., zakona ¢&. 89/2018 Sb., zakona &. 111/2019 Sb.,
zakona &. 277/2019 Sb., zadkona &. 192/2020 Sb. a zakona ¢&. 238/2020 Sb. a zakona
€. .../12021 Sb., se méni takto:

1. V § 43f odst. 1 se za pismeno e) vklada nové pismeno f), které zni:
.f) pro ucely uverejiiovani prameéra zapuljcnich urokovych sazeb podle zakona upravujiciho
spotfebitelsky uveér,”.

Dosavadni pismena f) az h) se oznacuji jako pismena g) az i).
2. V §43f odst. 1 pism. h) se text ,f)* nahrazuje textem ,g)“.

2. Zadosavadni CAST DESATOU se vklada nova CAST DVANACTA, nésleduijici ¢asti a
clanky se precislovavaji:



,CAST DVANACTA
Zména zakona o spotiebitelském uvéru
Cl. XIV

Zakon €. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru, ve znéni zakona &. 183/2017 Sb., zakona
6. 303/2017 Sb., zakona ¢. 307/2018 Sb., zakona ¢. 186/2020 Sb. a zakona ¢&. 237/2020 Sb.,
se méni takto:

1. V § 5 odst. 4 se &islo ,,117“ nahrazuje Cislem ,117a"“

2. V § 117 odst. 3 se za pismeno d) vklada nové pismeno e), které zni:

,€) U spotiebitelského uvéru na bydleni, ktery trval nejméné 24 mésicu, doslo-li k pfevodu
vlastnického prava k nemovité véci nebo jeji souc€asti, pfevodu vécného prava k nemovité
véci, pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nebo pfevodu Ucasti v jiné pravnické
osobé zakladajici pravo uzivani bytu nebo rodinného domu, byl-li spotfebitelsky uvér na
bydleni zajistén touto nemovitou véci nebo tykal-li se ucel spotfebitelského uvéru na
bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b) této nemovité véci, druzstevniho podilu v bytovém
druzstvu nebo ucasti v jiné pravnické osobé zakladajici pravo uzivani bytu nebo rodinného
domu,”.

Dosavadni pismena e) a f) se oznacuji jako pismena f) a g).

3. V § 117 odst. 4 se za slova ,odstavce 2 nesmi* vkladaji slova ,u spotfebitelského uvéru
jiného nez na bydleni a u spotfebitelského uvéru na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. a), ktery
neni ucelové urceny podle § 2 odst. 2 pism. b) nebo neni spotfebitelskym Uvérem na bydleni
podle § 2 odst. 2 pism. c),”.

4. V § 117 odst. 4 se véta tfeti nahrazuje vétou ,U spotiebitelského uvéru na bydleni podle
§ 2 odst. 2 pism. b) a u spotfebitelského Uvéru na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. ¢) nesmi
vySe nahrady nakladl podle odstavce 2 presahnout 3 % z pfedasné splacené Casti celkové
vySe spotfebitelského Uvéru.”.

5. V § 117 odst. 6 pism. b) se za slova ,udaje o* vklada slovo ,pfedpokladané®.
6. V § 117 se doplfiuje novy odstavec 7, ktery zni:

»(7) Ma-li dojit k pfed€asnému splaceni v jiném kalendainim mésici, nez ve kterém doslo
véfiteli sdéleni spotiebitele o jeho umyslu spotfebitelsky Uvér na bydleni pfed&asné splatit,
pro ucely poskytnuti udaje o vySi nahrady nakladl podle odstavce 6 pism. b) se pouZzije pramér
zapUjénich Urokovych sazeb uvefejnény Ceskou narodni bankou v kalendafnim mésici
predchazejicim dni, v némz véfiteli doslo sdéleni spotiebitele o jeho Umyslu spotfebitelsky uvér
na bydleni pfedCasné splatit, pro skupinu spotfebitelskych uvért na bydleni, jejichz obdobi,
pro které je sjednana pevna zapujéni urokova sazba, je srovnatelné s dobou od prfed€asného
splaceni do konce obdobi, pro které je u pfed€asné splaceného spotiebitelského uvéru na
bydleni sjednana pevna zapljéni Urokova sazba, a které jsou s predCasné splacenym
spotfebitelskym Uuvérem na bydleni srovnatelné podle toho, zda jde o spotfebitelsky uvér na
bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b) zajiS§tény zastavnim pravem k nemovitosti nebo timto
zastavnim pravem nezajistény nebo o spotiebitelsky uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. c)
zajisStény zastavnim pravem k nemovitosti nebo timto zastavnim pravem nezajistény. UrCeni
vySe nahrady nakladu podle odstavce 2 zpusobem podle § 117a tim neni dotéeno.”.

7. Za § 117 se vklada novy § 117a, ktery v€etné nadpisu zni:
.8 117a

Vypocet nahrady ucelné vynalozenych nakladui za pred¢asné splaceni nékterych
spotrebitelskych uvéra na bydleni

(1) Pro GcCely nahrady nakladi za predCasné splaceni podle § 117 odst. 2
u spotfebitelského Uvéru na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b) a spotfebitelského uvéru



na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. c) véfiteli, ktery je opravnén poskytovat spotfebitelsky uvér
na bydleni, se rozumi

a) ucelné vynaloZenymi naklady vzniklymi véfiteli v souvislosti s pfed€asnym splacenim
spotfebitelského uvéru na bydleni €astka odpovidajici kladnému souctu nezbytnych
administrativnich nakladu na pfed¢asné splaceni, jejichz vySe nesmi presahnout ¢astku 1 000
K¢, a rozdilu mezi ¢astkou uroku, kterou by spotfebitel zaplatil za dobu od data pfedéasného
splaceni do konce obdobi, pro které je sjednana pevna zapujéni urokova sazba, a ¢astkou
uroku, kterou by za stejnou dobu spotfebitel zaplatil, pokud by dany spotfebitelsky uvér na
bydleni byl Groéen primérem zapujénich Grokovych sazeb uvefejnénym Ceskou narodni
bankou v kalendafnim meésici pfedchazejicim datu pfed&asného splaceni pro skupinu
spotrebitelskych uvérl na bydleni, jejichz obdobi, pro které je sjednana pevna zapuljéni
urokova sazba, je srovnatelné s dobou od pfed€asného splaceni do konce obdobi, pro které
je u predCasné splaceného spotfebitelského uvéru na bydleni sjednana pevna zapujcni
urokova sazba, a které jsou s predCasné splacenym spotiebitelskym uvérem na bydleni
srovnatelné podle toho, zda jde o spotfebitelsky Uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b)
zajistény zastavnim pravem k nemovitosti nebo timto zastavnim pravem nezajistény nebo
o spotfebitelsky uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. c) zajistény zastavnim pravem
k nemovitosti nebo timto zastavnim pravem nezajistény,

b) prdmérem zapUjénich Urokovych sazeb pramér zapujCnich urokovych sazeb
u srovnatelnych spotfebitelskych avért na bydleni sjednanych v obdobi tfi po sobé jdoucich
kalendafnich mésict, ktery Ceska narodni banka vypoéita za kazdé tfi po sobé& jdouci
kalendarnim mésice pro skupiny spotfebitelskych avérd na bydleni ¢lenéné podle obdobi, pro
které je sjednana pevna zapujcni urokova sazba, a podle toho, zda jde o spotfebitelsky uvéer
na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b) zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti nebo timto
zastavnim pravem nezajistény nebo o spotfebitelsky tvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. ¢)
zajistény zastavnim pravem k nemovitosti nebo timto zastavnim pravem nezajistény.

(2) Ceska narodni banka uvefejiiuje priméry zaputjénich urokovych sazeb na svych
internetovych strankach mésicné v druhém kalendarnim mésici nasledujicim po obdobi,
za které se priméry zapujénich urokovych sazeb vypoditaji, a to do 10. dne tohoto mésice na
dobu 5 let od kalendarniho mésice nasledujiciho po dni jejich uvefejnéni.

(3) Podrobnosti ur€eni srovnatelnych spotrebitelskych uvéri na bydleni v€éetné ¢lenéni
do skupin podle délky obdobi, pro které je sjednana pevna zapuljcni urokova sazba, a podle
toho, zda jde o spotiebitelsky Uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b) zajistény zastavnim
pravem k nemovitosti nebo timto zastavnim pravem nezajistény nebo o spotfebitelsky uvér
na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. c) zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti nebo timto
zastavnim pravem nezajistény, stanovi provadéci pravni predpis.”.

8. V § 154 odst. 1 pism. w) se za €islo ,5 doplriuji slova ,nebo § 117a“.

9. V § 160 se slovo ,a“ nahrazuje Carkou a na konci textu ustanoveni se doplfuji slova
,a § 117a odst. 3“.

Cl. XV
Pfechodna ustanoveni

1. Ustanoveni § 117 a 117a zakona ¢. 257/2016 Sb., ve znéni u€inném ode dne nabyti
ucinnosti €l. XIV bodu 1 tohoto zakona, se pouziji i na spotiebitelsky uvér na bydleni
sjednany pfede dnem nabyti Ucinnosti ¢l. XIV bodu 1 tohoto zakona.

2. Ceska narodni banka uvefejfiuje priméry zapujénich drokovych sazeb podle § 117a
odst. 2 zakona €. 257/2016 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti GCinnosti ¢l. XIV
bodu 9 tohoto zédkona, od osmého kalendainiho mésice nasledujiciho po dni vyhlaseni
tohoto zakona.“.



3. V dosavadni ¢asti jedenacté dosavadnim ¢&l. Xlll se za slova ,1. ledna 2022, vkladaiji
slova ,s vyjimkou ustanoveni €asti tfeti ¢l. IV, ktera nabyvaji ucinnosti prvnim dnem
¢tvrtého kalendaifniho mésice nasledujiciho po dni jeho vyhlaseni,*.

4. V dosavadni Casti jedenacté dosavadnim ¢l. XllI se slovo ,a“ zruSuje a na konci textu
ustanoveni se doplAuji slova ,, a s vyjimkou ustanoveni ¢asti dvanacté, ktera nabyvaji
ucinnosti prvnim dnem devatého kalendafniho mésice nasledujicino po dni jeho
vyhlaseni, s vyjimkou €l. XIV bodu 7 § 117a odst. 1 pism. b) a odst. 2 a 3 a ¢l. XIV bodu
9, které nabyvaiji u€innosti prvnim dnem ¢&tvrtého kalendarniho mésice nasledujiciho
po dni jeho vyhlaseni®.



Oduvodnéni
Obecna c¢ast

Zakon o spotfebitelském uvéru zakotvuje pravo spotiebitele kdykoli spotfebitelsky Gvér
predéasné splatit, ¢imZ naruSuje pravni jistotu véfitele vyplyvajici z pfedpokladu dodrzeni
sjednané smlouvy. Jako kompenzaci tohoto naruSeni pravni jistoty souasné zakon zakotvuje
pravo veéfitele na nahradu ucelné vynalozenych nakladd, které mu v souvislosti s pfed€asnym
splacenim vzniknou (§ 117 odst. 2). Tento termin, Siroce pouzivany v ob&anském pravu,
je rozveden v dlvodové zpravé k zakonu tak, Zze by mél zahrnovat i naklady vynalozené
v souvislosti s obstaranim penéz na poskytnuti spotfebitelského uvéru. K tomuto terminu se
postupné objevily rizné vyklady, které ucelné vynalozenymi naklady rozumély ¢astky v fadu
jednotek stovek korun, ale také v fadu desitek tisic korun.

Predkladany pozménovaci navrh tak reaguje na tuto situaci na trhu zpfesnénim pojmu ucelné
vynalozenych nakladl souvisejicich s pfed€asnym splacenim pfimo v zakoné. Dochazi tim na
prvni pohled k urCitému zhorSeni postaveni spotfebitell, ktefi chtéji spotfebitelsky Uvér na
bydleni pfed€asné splatit mimo zakonem stanovené pfipady, kdy tak mohou ucinit zcela
zdarma. Je nutné si vSak uvédomit, Ze s ohledem na rozsahlé moznosti, které zakon
dluznikiim dava ohledné pred€asného splaceni zcela zdarma, se dana materie tyka predevsim
téch spotrebitell, ktefi nemaji v amyslu avér ,splatit“ a zbavit se tak dluhu, ale refinancovat jej
bé&hem obdobi fixace urokové sazby z divodu nizSich sazeb na trhu. Pravé v téchto pfipadech
ma véfitel pravo na nahradu vynalozenych nakladd, které mu v souvislosti s pfed€asnym
splacenim vzniknou. Bez jasné definované logiky stanoveni ucelné vynalozenych nakladi
muze dojit ke snizeni ochoty bank poskytovat pro spotfebitele vyhodné dlouhodobé fixace
(zejm. v obdobi nizkych urokl), riziku zvySovani sazeb urokd, obecnému zpfisfiovani
podminek pro ziskani hypotéky a mit negativni dopad na kapitalovy trh.

Stavajici stav, kdy spotfebitel neni schopen jakkoli dopfedu odhadnou naklady, které mu
mohou byt pfi pfed€asném splaceni uctovany, neni zadouci ani po spotfebitele samotné.
Navrhovana uprava poskytne jistotu obéma stranam a da spotrebiteli jasné voditko si dopfedu
vyjasnit, kolik ho muze refinancovani radove stat. Prispéje ke zlepSeni kultivace trhu a pomuze
nastavit stabilni prostfedi v oblasti poskytovani avérd na bydleni.

NavrZzena zména rovnéz odpovida pfistupu k vykladu Smérnice MCD (smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2014/17/EU ze dne 4. unora 2014 o smlouvach o spotfebitelském Gvéru
na nemovitosti ur€ené Kk bydleni) jinymi evropskymi staty, které uplatnitelné naklady
poskytovatele Uvéru vykladaji obdobné (napf. Némecko, Spanélsko).

Jako kompenzaci k navrzenym zménam se navrhuje rozSifit mnozinu pfipadd, kdy je
predCasné splaceni uvérl zcela zdarma, a to na pfipady prodeje nemovitosti, jiz se
spotfebitelsky uvér tyka.

Za timto ucelem se do zakona vklada novy § 117a obsahuijici pravidla pro uréeni vySe ucelné
vynaloZzenych nakladu na predCasné splaceni spotfebitelskych Uvérd na bydleni. Dale se
vramci § 117 pfesouva ustanoveni tykajici se pfed€asného splaceni hypotecniho uvéru
v dusledku prodeje nemovitosti ze stavajiciho odstavce 4 do odstavce 3 pismene e) a dopliuje
se novy odstavec 7 zpresnujici informaéni povinnost podle odstavce 6 pismene b). Zbylé
zmeény jsou legislativné technické.

Pfedlozeny navrh je ale vyznamny i v kontextu pravidel podnikani na kapitalovém trhu. Na
vyspélych kapitalovych trzich je pfirozena nabidka i poptavka po dluhovych cennych papirech



uroCenych pevnou urokovou sazbou. Takto Uro&ené cenné papiry jsou atraktivni jak pro
institucionalni &i retailové investory, tak pro emitenty. Jejich atraktivita spoc€iva zejména v tom,
Ze si investofi mohou vypocitat vynos do splatnosti a emitenti mohou pocitat s pevnym
urokovym nakladem pfi planovani svych obchodnich aktivit. U dluhovych cennych papira
uroCenych pohyblivou sazbou investofi takovy vypocet provést nemohou a emitenti museji ve
svych planech zohlednit dal§i proménnou v podobé nakladd financovani.

Na Ceském kapitalovém trhu by tomu nemélo byt jinak. Nicméné, podstatnou ¢ast nabidky
dluhovych cennych papird uro¢enych pevnou urokovou sazbou tvofi kryté dluhopisy, a to
zejména hypotecni zastavni listy (HZL) vydavané bankami za u¢elem financovani hypotecnich
avérd. Zplsob uroceni HZL se odviji od zpusobu uroceni hypotecnich uvér. Spotrebitelé
preferuji hypotecni Uvéry s pevnou Urokovou sazbou zajisténou (tzv. fixace) alespori na urcité
obdobi (napf. 5 let). Ve snaze vyjit svym klientdm vstfic banky vydavaji HZL s pevnou
urokovou sazbou s odpovidajici dobou splatnosti (napf. 5 let). Jedna se o tzv. pfirozené
zajisténi (hedging) urokového rizika.

Pokud by pretrvavala nejasnost ohledné nahrady ucelné vynaloZzenych nakladl, banky by
mohly pfestat, pfipadné omezit emise HZL uroenych pevnou urokovou sazbou. Z ¢eského
kapitalového trhu by tak zmizela podstatna ¢ast nabidky dluhovych cennych papir( aro¢enych
pevnou sazbou, coZz by mélo negativni dopad na dalSi rozvoj tohoto trhu smérem ke
kapitalovym trhdm vyspélym.



Zvlastni cast

K bodu 1 — novela zakona o Ceské narodni bance

V navaznosti na novelu zakona o spotiebitelském uvéru se vyslovné stanovi, ze uvefejiovani
priméru zapljénich urokovych sazeb pro ucely stanoveni vySe ucelné vynaloZzenych nakladu
vzniklych v souvislosti s pfed€asnym splacenim spotfebitelského Uvéru na bydleni podle
zakona o spotrebitelském uvéru neni poruSenim ochrany divérnosti statistickych dat.

K bodu 2 — novela zakona o spotiebitelském uUvéru

K¢l X1V, bodu 1 - § 5 odst. 4

V souladu s navrzenymi zmé&nami se rozsifuje pusobnost ustanoveniio § 117a.

K &l. X1V, bodu 2 - § 117 odst. 3 pism. e)

Ustanoveni se vztahuje na pfipady, kdy je pfedCasné splaceni spojeno se zcizenim
nemovitosti, ktera uvér zajisStovala, nebo ktera byla uvérem financovana (nebo ucasti
v pravnické osobé opravnujici uzivat nemovitost). Vztahuje se i na pfipady, kdy je pfedéasné
splacen avér, kterym byl plvodni Gvér se vztahem ke zcizované nemovitosti refinancovan.
Podminkou je, Ze uvér trval nejméné 24 mésicl. V takovém pfipadé je predCasné splaceni
Uplné zdarma. Nezalezi pfitom na tom, kdy doslo ke zcizeni nemovitosti.

Pravidlo bylo plvodné obsazeno v odstavci 4 a nahradu nakladi predCasného splaceni
stropovalo na 1 %, max. v8ak 50.000 K&. Jeho pfesun do odstavce 3, ktery vyjmenovava
pfipady, kdy je pfed&asné splaceni uplné zdarma, je urCitou kompenzaci za zhorSeni
postaveni spotfebitele pfi refinancovani ivéru béhem trvani fixace urokové sazby.

Vécna pusobnost ustanoveni je oproti pavodnimu znéni Sir§i, nebot’ puvodni znéni nereflektuje
jiné formy bydleni nez vlastnické, zatimco uvéry na bydleni jsou definovany Sifeji a zahrnuji
i bydleni druzZstevni nebo bydleni prostfednictvim vlastnictvi podilu v jiné pravnické osobé
(zejména s.r.0.). Sirsi vécna pusobnost pismene e) oproti ptvodni vété tieti odstavce 4 tak
plné reflektuje definici spotfebitelského uvéru na bydleni obsazenou v § 2 odst. 2 zakona.
Ustanoveni se tak neaplikuje pouze na pfipady pfevodu vlastnického prava k nemovitosti, ale
téZ na pfipady prevodu druzstevniho podilu nebo ucasti v jiné pravnické osobé zakladajici
pravo uzivat byt nebo rodinny dim.

K&l XIV, boddm 3a4-§ 117 odst. 4

Terminologické zmény v prvni vété rozSifuji pisobnost daného ustanoveni ze spotiebitelskych
uvérd jinych nez na bydleni i na americké hypotéky [spotfebitelské uvéry zajisténé nemovitosti,
které nejsou ureny na bydleni ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 pism. b)], a to v navaznosti
na pusobnost vykladového pravidla k uc¢elné vynaloZzenym nakladim obsazeného v § 1173,
které se tyka pouze spotiebitelskych uvért na bydleni, které jsou ucelové uréené na bydleni,
nebo jsou poskytnuté stavebni spofitelnou (dale téz jen ,rezidencni uvéry®). Takto se pouzije
jednoprocentni, resp. pulprocentni strop pro nahradu ucelné vynaloZzenych nakladu
predcasného splaceni pro vS§echny typy spotfebitelskych Gvéru s vyjimkou uvéra rezidenénich,
pro néz bude platit kromé pravidel vypoctu ucelné vynalozenych nakladud téz strop ve vysi 3 %
(viz nize).



Pravidlo obsazené ve stavajici véteé tieti je pfesunuto do odstavce 3 pism. €). Namisto ngj se
doplriuje zastropovani nahrady nakladl pred¢asného splaceni rezidenénich Gvéru, a to ve vysi
3 % z pfedCasné splacené Casti celkové vySe spotiebitelského uvéru na bydleni. Strop byl
stanoven s cilem vyvazit ochranu spotrebitelll — pfedcasné splacejicich dluznik(l a ochranu
prav veéfitell, jimz predCasné splaceni v pribéhu fixace urokové sazby mlze generovat
nemalé naklady, kde jednoprocentni strop pouzity pro spotfebitelské uvéry jiné, nez na bydleni
by byl nepfiméfené nizky a soucasné vySSi strop by jiz nepfedstavoval nahradu ucelné
vynalozenych nakladd, ale spiSe nahradu uslého zisku, coz by bylo v rozporu s evropskou
upravou.

K &l. X1V, bodu 5 - § 117 odst. 6 pism. b)

S ohledem na informativni povahu udaje o vySi nahrady nakladu k obdobi, kdy spotfebitel
informuje poskytovatele o svém umyslu uvér pfedCasné splatit, které muze skutecnému
pfed¢asnému splaceni pfedchazet o mnoho mésicll, se za uCelem pravni jistoty doplfiuje,
Ze jde o udaj o prfedpokladané vysi, z Eehoz zfetelngji vyplyva, Ze tento Udaj je pouze
informativni a muze se zménit. Jde primarné o ochranu poskytovatel(l, aby nebyl udaj o vysi
nahrady nakladd vypocteny i nékolik meésicl pfed pfed€asnym splacenim na zakladé
stavajicich urokovych sazeb, povazovan za zavazny pro budouci pfed&asné splaceni,
k némuz muze i nemusi dojit.

K&l X1V, bodu 6 - § 117 odst. 7

Ustanoveni obsahuje upfeshujici pravidlo tykajici se informaéni povinnosti o vySi nahrady
nakladd pro spotiebitele, podle néhoz se pro Ucely této informacéni povinnosti pouzije primér
urokovych sazeb uvefejnény Ceskou narodni bankou mésic pred tim, nez poskytovateli do$lo
sdéleni spotfebitele o tom, Ze spotiebitel zamysli avér na bydleni pfed&asné splatit. Divodem
je nékdy i mnohameési¢ni doba mezi aktivaci informacni povinnosti a pfed€asnym splacenim.
VySe nahrady nakladu se pocita na zakladé priaméru zvefejnéného v meésici pfedchazejicim
pred€asnému splaceni. Zakon vSak v § 117 odst. 6 pism. b) stanovi, ze poskytovatel je povinen
spotrebiteli sdélit vysi nahrady nakladu za ucelem zvazeni dusledkd pred¢asného splaceni
poté, co mu spotiebitel svij umysl sdéli. Spotiebitel mize takovy umysl sdélit i mnoho mésicu
pred planovanym pfed€asnym splacenim, a to i opakované. S ohledem na pravni jistotu
véfitell se dale stanovi, ze zplsob ur€eni skutecné vyse ucelné vynalozenych nakladu na
pfed€asné splaceni spotfebitelského uvéru na bydleni se nadale fidi pravidly uvedenymi
v § 117a, coz znamena, Ze dojde-li nasledné skute¢né k pfed€asnému splaceni, pouzije se
pro uréeni vy$e Uéelné vynaloZenych nakladd primér uveiejnény Ceskou narodni bankou
v mésici pfedchazejicim provedeni pfed€asného splaceni, nikoli pramér pouzity pro plnéni
informacni povinnosti podle § 117 odst. 6. Z toho plyne, Ze €astka uvedena v dokumentu,
kterym véfitel splni svou informaéni povinnost, je pouze informativni a nikoli pro véfitele
zavazna.

K&l XIV, bodu 7 - § 117a

Stanovi se postup pro uréeni vySe Ucelné vynaloZenych nakladu, které vzniknou véfiteli
v souvislosti s pfed€asnym splacenim spotfebitelského uvéru na bydleni ucelové uréeného
podle § 2 odst. 2 pism. b) a Uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou podle § 2 odst. 2 pism. c).
Zakladem tohoto postupu je pouziti referen¢ni urokové sazby, a to v podobé uréeni priméru
urokovych sazeb sjednavanych u uvérl navzajem srovnatelnych z hlediska predem
stanovenych kritérii za obdobi kazdych 3 kalendafnich mésicti. Tento primér Ceska narodni



banka uvefejni pro skupiny uvérll v ¢lenéni podle doby fixace a typu uvéru (ucelové urceny,
zajistény nebo nezajistény zastavnim pravem k nemovitosti, poskytnuty stavebni spofitelnou),
a to v druhém kalendarnim mésici nasledujicim po tomto obdobi, nejpozdéji do 10. dne tohoto
mésice.

Pojem ucelné vynaloZené naklady vzniklé véfiteli v souvislosti s pfed€asnym splacenim
spotfebitelského Uvéru na bydleni je tedy definovan jako kladny soucdet nezbytnych
administrativnich nakladu, jejichz vySe je zastropovana, a rozdilu mezi uUrokem, ktery by
dluznik zaplatil do konce doby fixace urokové sazby bez vyuziti pfed€asného splaceni dle
smlouvy, a urokem, ktery by dluznik za stejnou dobu zaplatil, pokud by byl jeho Uvér urocen
referen¢ni urokovou sazbou, a plati pouze pro rezidenéni uvéry.

Za referenéni urokovou sazbu pro pfed€asné splaceny rezidenéni uvér se pak povazuje
pramér sjednavanych urokovych sazeb uvefejnény Ceskou narodni bankou v mésici
pfedchazejicim datu pfed€asného splaceni, a to pro skupinu Gvérq, které typové odpovidaji
predCasné splacenému uveéru co do ucelu, zajisténi a osoby véfitele (u uvérh ze stavebniho
sporeni) podle § 2 odst. 2 zakona a soucasné kde sjednana délka fixace urokové sazby
odpovida dobé, ktera u pied€asné splaceného uvéru uplyne od doby pfedCasného splaceni
do konce sjednaného obdobi fixace.

Tato konstrukce predpoklada dvoji srovnavani rezidencnich uvérd mezi sebou. Zaprvé
pro ucely fazeni do skupin pro ucely vypoctl referencni urokové sazby, za druhé pro ucely
pfifazeni pfedcasné splaceného spotfebitelského Uvéru k pfislusné skupiné avérd, pro které
je vypoctena referenéni Urokova sazba.

Véfitel tedy vybere pfisludnou referencni urokovou sazbu. Vypocte urok, ktery by spotfebitel
zaplatil bez vyuziti pfed€asného splaceni do konce doby fixace dle smlouvy, nasledné vypocte
urok, ktery by spotiebitel za stejnou dobu zaplatil, pokud by jeho avér byl uro€en referenéni
urokovou sazbou. Pokud je soucet nezbytnych administrativnich nakladl a rozdilu mezi
urokem, ktery by spotfebitel zaplatil za dobu od pfedéasného splaceni do konce doby fixace
urokové sazby podle urokové sazby sjednané ve smlouvé, a urokem vypocétenym za stejné
obdobi za pouziti referenni Urokové sazby kladny, je takto vypoltena Castka povazovana
za ucelné vynalozeny naklad, ktery véfiteli vzniknul v souvislosti s pfed€asnym splacenim
tohoto uvéru, na jehoz nahradu ma véfitel pravo.

Konstrukce vychazi z dat, ktera jiz nyni Ceska narodni banka uvefejfiuje v ramci svého vefejné
dostupného statistického systému ARAD. Tomu by mélo odpovidat i ¢lenéni uavérl
do navzajem srovnatelnych skupin (v rozliSeni podle doby fixace a typu uvéru).

K vySe popsanému postupu vyda Ceska narodni banka vyhlagku. V ni mimo jiné stanovi,
jakym konkrétnim zplsobem se budou uvéry seskupovat do skupin vzajemné srovnatelnych
uvért podle stanovenych kritérii, tedy podle délky fixace urokové sazby a typového ¢lenéni
uveért obsazeného v § 2 odst. 2 zdkona (dle ucelu, zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti
a véfitele — stavebni spofitelny).

K ¢l. X1V, bodu 8 - § 154 odst. 1 pism. w)

V souvislosti s pfesnou definici a vypoctem ucelné vynaloZzenych nakladi pred¢asného
splaceni dochazi k rozSifeni pusobnosti pfestupku o poruseni § 117a.

K ¢l. X1V, bodu 9 - § 160




Dopliiuje se opravnéni Ceské narodni banky vydat vyhlasku k vypoétu a pouzivani primérd
zapuljénich urokovych sazeb pro ucely stanoveni vySe ucelné vynalozenych naklada.

K &l. XV - pfechodna ustanoveni

Nova pravidla pfed€asného splaceni se pouZiji i na spotfebitelské uvéry na bydleni sjednané
pfede dnem nabyti uc€innosti tohoto zakona. Tim se také odstranuji odliSné podminky
predCasného splaceni uvérl, které v souCasnosti plati pro spotiebitelské Uvéry na bydleni
sjednané prede dnem uclinnosti zakona o spotfebitelském avéru (pfed 1. 12. 2016) a
spotfebitelské uvéry na bydleni sjednané po dni ucinnosti zakona ¢&. 257/2016 Sb., o
spotiebitelském Uvéru, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Praméry zaptjénich urokovych sazeb za&ne Ceska narodni banka uvefejfiovat v osmém
meésici nasledujicim po vyhlaSeni tohoto zakona. Prvni obdobi, za které se bude primér
zapujcnich urokovych sazeb vypocitavat, zacne bézet v mésici, ve kterém nabydou ucinnosti
ustanoveni § 117a odst. 1 a odst. 2 a 3 (pravidla pro urCovani skupin srovnatelnych
spotfebitelskych Gvérl na bydleni), pujde tedy o &tvrty az Sesty kalendafni mésic nasledujici
po vyhladeni zakona.

K bodiim 3 a 4 — u¢innost

Navrhuje se délena ucinnost. Je potfeba, aby Ceska narodni banka na zakladé sbéru
statistickych dat pocitala a uvefejnovala referenéni uUrokové sazby dfive, nez nabydou
ucinnosti pravidla pro uréeni vyse uc€elné vynaloZzenych nakladl podle § 117a. Z tohoto divodu
je vhodné, aby novela zakona o CNB a ustanoveni § 117a odst. 1 pism. b) a odstavct 2 a 3
zakona o spotfebitelském uvéru nabyla u&innosti dfive, nez nabydou uc&innosti pravidla
pocitani ucelné vynalozenych nakladl, stanovi se tedy 3mésicni legisvakance, pro ostatni
ustanoveni je stanovena pfiméfena legisvakance v délce 8 mésicli, ktera vychazi z
pfechodného ustanoveni, jez stanovi dobu prvniho zvefejnéni primérnych zapujcnich
urokovych sazeb.



UpIné znéni zakona o Ceské narodni bance
(ve znéni ST 532)
§ 43f
(1) Ceska narodni banka mdze poskytnout diivérné statistické udaje pouze

a) jinému Clenu Evropského systému centralnich bank v rozsahu a na urovni podrobnosti, které
jsou nezbytné pro plnéni ukoll Evropského systému centralnich bank,

b) Evropské centralni bance ke spinéni statistické zpravodajské povinnosti pro ucely tvorby
statistiky Evropského systému centralnich bank,

c) Eurostatu pro Ucely tvorby statistiky Evropské unie,

d) jinému Clenu Evropského systému centralnich bank nebo ¢lenu Evropského statistického
systému, pokud je to nezbytné pro rozvoj, vypracovani nebo Sifeni statistiky nebo pro zvySeni
jeji kvality,

e) Ceskému statistickému Gfadu podle § 43b,

f) pro ucely uverejnovani primért zapuajénich Grokovych sazeb podle zakona
upravujiciho spotiebitelsky uvér,

) g) pro ucely védeckého vyzkumu na zakladé smlouvy, ktera stanovi spinéni podminek
ochrany téchto udaju a presny zplsob jejich vyuziti v souladu s pravem Evropské unie, a to
pravnickym osobam, jejichz zakladnim poslanim je védecky vyzkum; udaje se poskytnou ve
formé& neumoziujici pfimé uréeni vykazujici osoby, které se poskytnuté udaje tykaji,

&) h) pokud osoba, které se tento udaj tyka, dala k jeho poskytnuti souhlas, a nejedna-li se
o pfipady uvedené v pismenech a) az f) g); ze souhlasu této osoby musi byt patrné, o jaky
davérny statisticky udaj se jedna a pro jaky uc¢el a komu ma byt poskytnut, nebo

k) i) v pfipadé, pokud tak stanovi pfimo pouZzitelny pfedpis Evropské unie*®.

UplIné znéni zakona o spotiebitelském Gvéru s vyznaéenymi zménami

§5

(4) Na dohodu, kterou se za ucelem odvraceni fizeni o narocich véfitele odklada
v dusledku prodleni spotfebitele platba nebo méni zpusob splaceni, pficemz smluvni ujednani
jsou ve svém souhrnu pro spotfebitele alesporn stejné vyhodna jako v pavodni smlouvé, se
pouziji pouze § 1 az 4, § 84, § 88 az 91, § 94, 97, § 99 odst. 3, 4 a 6, § 100 odst. 1 pism. b),
odst. 2 az 4, § 101 odst. 2, § 102 odst. 1 a 4, § 104, 105, 108, 109, § 112 az H4+#117aa § 120
az 177.

§ 117
Pred€asné splaceni spotiebitelského uvéru

(1) Spotfebitel je opravnén spotfebitelsky uvér zcela nebo z&asti splatit kdykoliv
po dobu trvani spotfebitelského uvéru. V takovém pfipadé ma spotfebitel pravo na snizeni
celkovych nakladl spotfebitelského uvéru o vysi uroku a dalSich nakladu, které by byl
spotfebitel povinen platit v pfipadé, kdy by nedoslo k pfed€asnému splaceni spotfebitelského
avéru.



(2) Pro pfipad predCasného splaceni spotfebitelského avéru ma véfitel pravo
na nahradu uéelné vynalozenych nakladd, které mu vzniknou v souvislosti s pfedéasnym
splacenim.

(3) Veéritel nesmi pozadovat nahradu nakladu za pred¢asné splaceni podle odstavce 2,
pokud prfedcasné splaceni bylo provedeno

a) v ramci plnéni z pojisténi uréeneého k zajisténi splaceni spotfebitelského uvéru,

b) u spotiebitelského uvéru poskytnutého formou moznosti pfe€erpani,

c) v obdobi, pro které neni stanovena pevna zapuj¢ni urokova sazba,

d) u spotrebitelského tvéru na bydleni do 3 mésicli poté, co poskytovatel spotiebiteli sdélil

novou vysSi zapUj¢éni urokové sazby podle § 102 odst. 3,

e) u spotrebitelského uvéru na bydleni, ktery trval nejméné 24 mésicu, doslo-li
k pfrevodu vlastnického prava k nemovité véci nebo jeji soucasti, prevodu
vécného prava k nemovité véci, prevodu druzstevniho podilu v bytovém
druzstvu nebo prevodu Ucasti v jiné pravnické osobé zakladajici pravo uzivani
bytu nebo rodinného domu, byl-li spotiebitelsky tvér na bydleni zajiStén touto
nemovitou véci nebo tykal-li se ucel spotrebitelského tuvéru na bydleni podle
§ 2 odst. 2 pism. b) této nemovité véci, druzstevniho podilu v bytovém druzstvu
nebo ucasti vjiné pravnické osobé zakladajici pravo uzivani bytu nebo
rodinného domu,

e)f) u spotiebitelského uvéru na bydleni v dusledku umrti, dlouhodobé nemoci nebo
invalidity spotfebitele v postaveni dluznika ze smlouvy o spotrebitelském uavéru
na bydleni, nebo jeho manzela nebo partnera, pokud tato skuteénost vede
k vyraznému snizeni schopnosti spotfebitele splacet spotfebitelsky uvér na bydleni,
nebo

Pg) u spotiebitelského uvéru na bydleni do 25 % celkové vySe spotfebitelského Uvéru
béhem 1 mésice prede dnem vyroCi uzavieni smlouvy o spotfebitelském uvéru
na bydleni.

(4) VySe nahrady nakladu podle odstavce 2 nesmi u spotiebitelského uvéru jiného nez
na bydleni a u spotrebitelského uvéru na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. a), ktery neni
ucelové uréeny podle § 2 odst. 2 pism. b) nebo neni spotiebitelskym uvérem na bydleni
podle § 2 odst. 2 pism. c), pfesahnout 1 % z prfedCasné splacené Casti celkové vyse
spotfebitelského uvéru, pfesahuje-li doba mezi pfed€asnym splacenim a sjednanym koncem
spotfebitelského uvéru 1 rok. Neni-li tato doba del§i nez jeden rok, nesmi vySe nahrady
nakladl u spotfebitelského uvéru jiného nez na bydleni pfesahnout 0,5 % z pfedCasné

splacene Casti celkove vyse spotrebltelskeho uveéru. sttanevemaredehezekwet_s&ne\&tahuﬁ

U spotrebltelskeho uvéru na bydlenl podle § 2 odst 2 pism. b) au spotrebltelskeho
uvéru na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. c) nesmi vySe nahrady nakladu podle odstavce
2 presahnout 3 % z pred€asné splacené ¢asti celkové vyse spotiebitelského uvéru.



(5) VySe nahrady nakladl nesmi dale pfesahnout ¢astku uroku, kterou by spotrebitel
zaplatil za dobu od pred¢asného splaceni do skonéeni spotiebitelského uvéru, a v pfipadé
spotfebitelského uvéru na bydleni za dobu od pfed€asného splaceni do konce obdobi,
pro které je stanovena pevna zapujcni Urokova sazba.

(6) Spotrebiteli, ktery sdéli véfiteli svlj umysl spotiebitelsky uvér na bydleni predc¢asné
splatit, véfitel bez zbyte¢ného odkladu poskytne za Ucelem zvazeni dusledkl pfedéasného
splaceni

a) vyCisleni dluzné ¢astky, kterou bude muset spotiebitel v pfipadé predasného splaceni
zaplatit s rozdélenim na jistinu, Urok a dal$i naklady spojené s pfed€asnym splacenim,

b) udaje o predpokladané vysSi nahrady nakladi poskytovatele podle odstavce 2
s uvedenim veskerych predpokladu pro jeji vypocet a

c) informaci o dalSich dusledcich pfedCasného splaceni pro spotfebitele, véetné
informace o tom, za jakych podminek nesmi véfitel pozadovat nahradu nakladud
za predCasné splaceni podle odstavce 3.

(7) Ma-li dojit k predéasnému splaceni v jiném kalendarnim meésici, nez ve kterém
dosSlo vériteli sdéleni spotrebitele o jeho umyslu spotiebitelsky uvér na bydleni
predéasné splatit, pro ucely poskytnuti iidaje o vysi nahrady nakladi podle odstavce 6
pism. b) se pouzije pramér zapujénich Grokovych sazeb uveiejnény Ceskou narodni
bankou v kalendairnim mésici predchazejicim dni, v némz vériteli doslo sdéleni
spotiebitele o jeho uUmyslu spotiebitelsky uUvér na bydleni predcasné splatit,
pro skupinu spotrebitelskych tvéri na bydleni, jejichz obdobi, pro které je sjednana
pevna zapujcéni urokova sazba, je srovnatelné s dobou od predéasného splaceni
do konce obdobi, pro které je u predéasné splaceného spotiebitelského uvéru
na bydleni sjednana pevna zapujcni urokova sazba, a které jsou s pred€asné splacenym
spotiebitelskym Uvérem na bydleni srovnatelné podle toho, zda jde o spotrebitelsky
uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b) zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti
nebo timto zastavnim pravem nezajiStény nebo o spotiebitelsky uvér na bydleni podle
§ 2 odst. 2 pism. c) zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti nebo timto zastavnim
pravem nezajistény. Ur€eni vySe nahrady nakladu podle odstavce 2 zpusobem podle
§ 117a tim neni dotéeno.

§ 117a

Vypocet nahrady ucelné vynalozenych nakladi za predéasné splaceni nékterych
spotiebitelskych uvéra na bydleni

(1) Pro ucely nahrady nakladii za predcasné splaceni podle § 117 odst. 2
u spotrebitelského tvéru na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b) a spotiebitelského uvéru
na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. c) véfiteli, ktery je opravnén poskytovat spotrebitelsky
uvér na bydleni, se rozumi

a) ucelné vynalozenymi naklady vzniklymi véfiteli v souvislosti s predéasnym
splacenim spotrebitelského uvéru na bydleni ¢astka odpovidajici kladnému souctu
nezbytnych administrativnich nakladi na predcasné splaceni, jejichz vySe nesmi
presahnout ¢astku 1 000 K&, a rozdilu mezi ¢astkou uroku, kterou by spotiebitel zaplatil
za dobu od data predéasného splaceni do konce obdobi, pro které je sjednana pevna
zapujcni urokova sazba, a ¢astkou uroku, kterou by za stejnou dobu spotiebitel zaplatil,
pokud by dany spotiebitelsky uvér na bydleni byl Gro€en priamérem zapujcnich
urokovych sazeb uvefejnénym Ceskou narodni bankou v kalendafnim mésici
predchazejicim datu predéasného splaceni pro skupinu spotrebitelskych Gvéra na



bydleni, jejichz obdobi, pro které je sjednana pevna zapuljéni Urokova sazba, je
srovnatelné s dobou od predéasného splaceni do konce obdobi, pro které je u
predéasné splaceného spotiebitelského uvéru na bydleni sjednana pevna zapujéni
urokova sazba, a které jsou s predéasné splacenym spotiebitelskym tvérem na bydleni
srovnatelné podle toho, zda jde o spotiebitelsky uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism.
b) zajistény zastavnim pravem k nemovitosti nebo timto zastavnim pravem nezajistény
nebo o spotiebitelsky uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. c) zajiStény zastavnim
pravem k nemovitosti nebo timto zastavnim pravem nezajistény,

b) priimérem zapujénich urokovych sazeb primér zapujénich urokovych sazeb
u srovnatelnych spotrebitelskych avéri na bydleni sjednanych v obdobi tfi po sobé
jdoucich kalendainich mésicu, ktery Ceska narodni banka vypoéita za kazdé tii po sobé
jdouci kalendarnim mésice pro skupiny spotrebitelskych uvérid na bydleni ¢lenéné
podle obdobi, pro které je sjednana pevna zapujéni urokova sazba, a podle toho, zda
jde o spotiebitelsky uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b) zajistény zastavnim
pravem k nemovitosti nebo timto zastavnim pravem nezajistény nebo o spotrebitelsky
uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. c) zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti
nebo timto zastavnim pravem nezajistény.

(2) Ceska narodni banka uvefejiiuje praméry zaptjénich Grokovych sazeb
na svych internetovych strankach mésiéné v druhém kalendafnim mésici nasledujicim
po obdobi, za které se priiméry zapujénich urokovych sazeb vypocitaji, a to do 10. dne
tohoto mésice na dobu 5 let od kalendainiho mésice nasledujiciho po dni jejich
uverejnéni.

(3) Podrobnosti uréeni srovnatelnych spotrebitelskych tvéra na bydleni véetné
¢lenéni do skupin podle délky obdobi, pro které je sjednana pevna zapujéni urokova
sazba, a podle toho, zda jde o spotiebitelsky uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. b)
zajistény zastavnim pravem k nemovitosti nebo timto zastavnim pravem nezajistény
nebo o spotiebitelsky uvér na bydleni podle § 2 odst. 2 pism. ¢) zajiStény zastavnim
pravem k nemovitosti nebo timto zastavnim pravem nezajistény, stanovi provadéci
pravni predpis.

§ 154
Prestupky osoby opravnéné poskytovat spotiebitelsky uvér

(1) Ten, kdo je opravnén poskytovat spotfebitelsky uvér, se dopusti pfestupku tim, ze

w) pozaduje nahradu nakladu za predCasné splaceni spotiebitelského Uvéru v rozporu
s § 117 odst. 3 az 5 nebo § 117a, nebo

§ 160
Zmocnéni

Ceska narodni banka vyda vyhlasku podle § 11 odst. 5, § 12 odst. 3, § 13 odst. 3,
§ 14 odst. 3, § 19 odst. 4, § 20 odst. 3, § 22 odst. 3, § 30 odst. 4, § 32 odst. 6, § 33 odst. 4,
§ 40 odst. 4, § 42 odst. 5, § 43 odst. 4, § 59 odst. 5, § 60 odst. 6, § 63 odst. 3, § 64 odst. 4,
§ 65 odst. 4, § 66 odst. 2, § 68 odst. 4-a, § 69 odst. 5 a § 117a odst. 3.





